EXPUNERE DE MOTIVE

Actuala lege a locuintei, Legeanr. 114/1996 prezinta numeroase
lacune in ceea ce priveste protejarea drepturilor proprietarilor in fata
abuzurilor, relei-credinte sau delapidarilor care au drept titulari organele de
reprezentare $i angajare ale asociatiilor de proprietari: presedinte, comisie de
cenzori, delegati ai comisiei de cenzori.

In acest sens, argumentul cel mai pertinent si, totodati concludent, al
propunerilor noastre de modificare, este constituit din numeroasele cazuri
semnalate atat cetdteni, cat si de mijloacele de informare in mase, prin
petitionare sau alte forme de sesizare, cazuri in care presedintii de asociatii
de proprietari, membrii ai comisiei de cenzori sau terti delegati ai comisiei
de cenzori au produs prejudicii substantiale asociatiei de proprietari, si
implicit, proprietarilor respectivi, prin neplata cétre furnizorii de utilitati a
sumelor de bani cuvenite, si utilizarea lor in interesul personal, in vadita
contradictie cu prevederile legale.

Interpretand sistematic dispozitiile art. 44 alineatele 1 si 2 din Constitutia
Roméniei revizuitd, potrivit cdrora dreptul la proprietate, precum si
proprietatea privatd sunt garantate, pe de o parte, si coroborandu-le cu rolul
organelor de reprezentare a asociatiei de proprietari, asa cum reies din
prevederile Legii 114/1996 -reprezentarea intereselor proprietarilor
respectivei asociatii--, pe de alta, mentiondm ca principalele modificari
propuse au drept finalitate asigurarea unui control eficient asupra celor
indrituiti sd gestioneze fondurile asociatiei, cu respectarea principiilor
proportionalitdtii, a celeritatii acoperirii prejudiciului, a principiului
prevalentei interesului general al proprietarilor in detrimentul interesului
personal al reprezentantului acestora, a echitdtii distributiei raspunderilor,
precum si a responsabilizarii. De asemenea, credem cd propunerile se impun
avand in vedere contextul imediat urmator al cresterii pretului de referinta la
Gigacalorie, deci implicit a sumelor ce vor fi platite cu titlu de Intretinere de
cdtre proprietari.

Mentionam cu titlu informativ faptul ca principalele modificari propuse
Legii 114/1996 vizeazd posibilitatea constituirii unei garantii efective,
suficiente si indestuldtoare, avand beneficiar asociatia de proprietari, in
ipoteza in care atributiile de control financiar si contabil, ce revin comisiei
de cenzori, sunt delegate altei persoane, potrivit prevederilor existente.
Eficienta unei astfel de garantii consta in introducerea unor proceduri care sd
asigure o recuperare imediatd a unui eventual prejudiciu, fard a apela la
instante. Mai mult, a fost introdusd posibilitatea incheierii de cétre



presedintii asociatiilor de proprietari a unei asigurdri de raspundere civild
personald anuala, al cdrei scop este sd acopere, de asemenea, eventualele
prejudicii ce pot fi cauzate asociatiei de proprietari, de cétre acesta din urma.

Concluzionand, dorim sa invederam faptul ca propunerile de modificare
sunt in consonantd totala cu reglementdrile dreptului comunitar privind
proprietatea, iar modificarile propuse au avut drept sursd primard o
suma relevantd de situatii practice aparute cu ocazia aplicarii Legii 114/1996
de catre Asociatiile de proprietari. Mai mult, o modificare a Legii 114/1996
se impunea si din perspectiva faptului cd ea constituie legea cadru, dreptul
comun, la care se raporteazd organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari.
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